MATCHWERK - ANLEITUNG

Datenraum & Dokumente

Checkliste, Upload mit Dokumentart, Ordnen, Bildergalerie, ZIP-
Pakete und Unterlagen je Einheit

Zielgruppe: Leitung, Backoffice
Stand: 14.10.2026 - automatisch erzeugt mit dem Doku-Studio - alle gezeigten Daten sind
Demodaten
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n Den Datenraum 6ffnen

Oben rechts im Objekt klappt Dokumente (n) den Datenraum auf und wieder zu (¥ /A). Die Zahl
ist die Anzahl aller Dateien des Objekts.
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Der aufgeklappte Datenraum der Hasenbergstrafle 12

Der Datenraum besteht aus:

¢ Kundenpaket (ZIP) und Alle Unterlagen (ZIP) — fertige Pakete (siehe unten).

e Checkliste — die acht Standardunterlagen: Teilungserklarung, Grundbuchauszug,
Energieausweis, Mietvertrage, Bilder innen/auBen, WEG-Protokolle, Hausgeldabrechnung,
Sanierungsplan — jeweils mit Haken oder fehlt. Fehlende Unterlagen erscheinen in der
Objekt-Pipeline als nachster Schritt ,,n Unterlagen fehlen".

¢ Upload — Ziel und Dokumentart wahlen, dann Dateien hochladen.

¢ Hochgeladene Dateien — gruppiert nach ,,Objekt (global) — flirs ganze Haus" und je
Einheit, mit Dokumentart, GroBe, Herunterladen, Umbenennen und L&schen; Bilder als
Vorschau.



E) unterlagen fiirs ganze Haus hochladen

1. Ziel wahlen: ,,Objekt (global) — Fotos & Unterlagen firs ganze Haus" oder eine bestimmte
Einheit.

2. Dokumentart wiahlen (Pflicht). Hinter jeder Art steht, ob sie kundengeeignet (Exposé,
Grundriss, Bilder, Energieausweis, Teilungserklarung) oder intern ist.

3. Auf das Upload-Feld klicken und eine oder mehrere Dateien wéahlen.

CHECKLISTE
Teilungserklarung fehlt
Grundbuchauszug fehlt
Energieausweis fehlt
Mietvertrage fehlt
Bilder innen/auBen o
WEG-Protokolle fehlt
Hausgeldabrechnung fehlt
Sanierungsplan fehlt
Objekt (global) — Fotos & Unterlagen fiirs ganze Haus hd
( Dokumentart wahlen (Pflicht) ... V\
ﬁ Ly
ty Bitte zuerst oben die Dokumentart wahlen — dann hochladen

Dateien werden dauverhaft in der Datenbank gespeichert

Ohne Dokumentart ist das Upload-Feld gesperrt

Die Checkliste hakt Punkte automatisch ab, sobald eine Datei der passenden Art im Objekt liegt.



Datenraum & Dokumente

Kundenpaket (ZIP) Alle Unterlagen (ZIP)

CHECKLISTE HOCHGELADENE DATEIEN (3)
Teilungserklarung fehlt’  opjekt (global) — furs ganze Haus 3
Grundbuchauszug v Energieausweis_Kraeherwald pdf Energieausweis v 2KB &
Energieausweis v
Mietvertrage fehlt Scan_Notariat_0815.pdf Grundbuchauszug v 83kB &
Bilder innen/auBen o @ °
WEG-Protokolle fehlf IEESEE,
Hausgeldabrechnung R‘ fehlt
Sanierungsplan fehlt
Objekt (global) — Fotos & Unterlagen fiirs ganze Haus v
Grundbuchauszug - intern A

Dateien hochladen — als ,Grundbuchauszug” bei: Objekt (global)

Dateien werden dauerhaft in der Datenbank gespeichert.
Energieausweis und Grundbuchauszug sind jetzt abgehakt

Dateien werden dauerhaft in der Datenbank gespeichert. Hochladen diirfen Leitung und
Backoffice; Berater sehen nur kundengeeignete Unterlagen der Objekte im Vertrieb.



E) unterlagen einer Einheit ordnen

Flr Unterlagen einer einzelnen Wohnung (Grundriss, Mietvertrag ...) wahlst du als Ziel die
Einheit. Sie erscheinen dann in der Gruppe dieser Einheit und im Detailfenster der Einheit.

¢ Dokumentart dndern: direkt in der Auswahl neben der Datei. Kundengeeignete Arten sind
grin markiert.
¢ Umbenennen: Stift-Knopf.

e Loschen: Kreuz-Knopf, mit Sicherheitsabfrage.

WEOE 2
Grundriss WE 06.pdf Grundriss w 2KBE & & ¥
Grundriss_WEOQG.pdf Grundriss w ZKB & P ®

Der Grundriss von WE 06 mit korrigierter Dokumentart



&) Bildergalerie und GroRansicht

Alle Bilder, die du firs ganze Objekt hochladst, erscheinen oben im Objekt unter Objektbilder
(n). Das erste Bild ist das Titelfoto im Exposé und in der Objektliste.

e Klick auf ein Bild 6ffnet die GroBansicht.

e Mit « - (Tastatur oder Pfeile am Rand) blatterst du, mit Esc oder dem Kreuz schlieBt du.

Die GroBansicht eines Objektbilds



) ziP-Pakete und Objektunterlagen

¢ Kundenpaket (ZIP) — nur kundengeeignete Unterlagen: Exposé, Grundriss, Bilder,
Energieausweis, Teilungserklarung.

e Alle Unterlagen (ZIP) — zusatzlich alle internen Dokumente, in Ordnern je Einheit und
Dokumentart.



Datenraum & Dokumente

Kundenpaket (ZIP) [ Alle Unterlagen (ZIP)

CHECKLISTE HOCHGELADENE DATEIEN (20)
Teilungserklarung v Objekt (global) — fiirs ganze Haus 7
Grundbuch v 5

runcbuchauszug Exposé HasenbergstraBe 12.pdf
Energieausweis v
Mistvertrage v Energieausweis HasenbergstraBe 12.pdf
Bilder innen/auBen v Teilungserklarung Hasenbergstrafe 12.pdf
WEG-Protokolle 3 v

Hausgeldabrechnung 2025 HasenbergstraBe 12...

Hausgeldabrechnung v
Sanierungsplan fehlt WEG-Protokoll 2026 HasenbergstraBe 12.pdf

Objekt (global) — Fotos & Unterlagen fiirs ganze Haus

[ Dokumentart wahlen (Pflicht) ...

WEO1 3

& Bitte zuerst oben die Dokumentart wahlen — dann hochladen

Grundriss WE O1.pdf
Dateien werden dauerhaft in der Datenbank gespeichert.

Mietvertrag WE O1.pdf

WEODZ 3

Grundriss WE 02.pdf
Mietvertrag WE 02.pdf

WEO3 2

Grundriss WE 03.pdf

WED4 2

Grundriss WE 04.pdf
Mietvertrag WE 04.pdf

WEOS 2

Grundriss WE 05.pdf
Mietvertrag WE 05.pdf

WEO06 1

Grundriss WE 06.pdf

Die ZIP-Knodpfe im Datenraum

Exposé

Energicausweis

Teilungserklarung

Hausgeldabrechnung

WEG-Protokoll
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Auf jeder Einheitenkarte gibt es dieselben zwei Pakete fur diese Wohnung (Unterlagen

Einheit plus des Objekts).
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WE 03 Frei

- 3Zimmer-1.0G links-72m?
KAUFPREIS FLACHE €/M: ZIMMER IST-MIETE SOLL-MIETE BRUTTORENDITE IST BRUTTORENDITE SOLL HAUSGELD GESAMTINVEST
299.000€ 72m? 4153 € 3 - 1.010€ - 4,1% 280 €/Monat 319.930€

NEBENKOSTEN AFA-SATZ (GESCH)

20.930€ 2%

1. 0G links Balkon Keller Bezugsfrei

Details Exposé Reservieren Kundenpaket (ZIP) Alle Unterlagen (ZIP) Link E-Mail WhatsApp 1524

ZIP-Pakete auf der Einheitenkarte

Ganz unten im Objekt zeigt die Karte Objektunterlagen (fiirs ganze Haus) alle Dokumente des
Objekts mit Dokumentart — einzeln herunterladen oder als Kundenpaket, ohne den Datenraum

aufzuklappen.
Objektunterlagen (firs ganze Haus) Kundenpaket (ZIP)
Exposé HasenbergstraBe 12.pdf Exposeé e X
Energieausweis HasenbergstraBe 12.pdf Energieausweis ] X
Teilungserklarung HasenbergstraBe 12.pdf h‘ TeilungserkGrung e X

Hausgeldabrechnung 2025 HasenbergstraBe 12.pdf Hausgeldabrechnung e X

WEG-Protokoll 2026 HasenbergstraBe 12.pdf WEG-Protokoll ] X

Die Karte ,,Objektunterlagen”



) uploads im Detailfenster der Einheit

Im Detailfenster einer Einheit (Details an der Einheitenkarte) stehen unten Bilder dieser Einheit
und Dokumente dieser Einheit. Dort ladst du direkt hoch: Dokumentart wahlen, dann Bilder &
Dokumente hochladen. Die Dateien landen nur bei dieser Einheit; das erste Bild wird zum
Vorschaubild auf der Einheitenkarte.

Kaufpreis 209.000€ Kaltmiete (Soll)- 2.640 € p. a. T20€ /M

Grunderwerbsteuer - 5 % 10.450 € Hausgeld gesamt - 30 % nicht umlagefahig 200 € /M

Notar & Grundbuch - 2 % 4180 € davon umlagefahig - tragt Mieter 140€ /M

Kaufer-Courtage 0 % [+E davon nicht umlagefahig - Verwaltung, -B0€/M
Ricklage - tragt Eigentamer

Nebenkosten gesamt - 7,0 %

Netto-Mietertrag 660€ /M
Gesamtinvestition 223.630 €

BRUTTORENDITE BRUTTORENDITE FAKTOR

IST SoLL 24 2%
— 41% !

AfA [ Abschreibung (schatzung) Gebaudeanteil 75 % AfA-Satz 2 %

Gebiude 75 % - 156.750 € Grund & Boden 25 % - 52.250 €

Gebaudewert (abschreibbar) - 75 % v. Kaufpreis 156,750 € Lineare AfAp.a.-2 % 3135 €

Grund & Boden - 25 % - nicht abschreibbar 52250¢ AfA Jahr 1 gesamt 3.135¢

Warte j& 7 - haherer AfA-Satz). Keine Steuerberatung — Orientierung fiirs Verkaufsgesprach.

BILDER DIESER EINHEIT (1)
|

DOKUMENTE DIESER EINHEIT (1)

Grundriss WE 06.pdf Grundriss ~ 2KB Herunterladen x

Bilder - kundengeeignet

Ein neues Foto im Detailfenster von WE 06

Unterlagen flrs ganze Haus gehdéren in den Datenraum des Objekts (,Objekt (global)").

Matchwerk - Anleitung - Datenraum & Dokumente - Stand 14.10.2026 - erzeugt aus dem versionierten Storyboard
(doku_studio/) — bei Anderungen einfach neu generieren.



